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Die Nautilus-Strategie am Projekt

Wirtschaftlichkeit und Vermarktung
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Geschaftsfuhrer
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Leitgedanke

(D Die Aufbereitung, das Flachenrecycling von
gewerblichen Brachflachen sowie das
Flachenmanagement und eine aktive

Liegenschaftspolitik sowohl fir die Gemeinde

als auch fir investitionsbereite Unternehmen

sind fur die wirtschaftliche Entwicklung der
Region von groBer Bedeutung y

Handlungs- und
Gestaltungsspielraum fur
die Stadt und die Region

ZeitgemaBe Umsetzung
des ,,Offentlichen
Auftrages” der Sparkasse
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Zukun _
ErschlieBungs-

Entwicklungsmanagemen
Entwicklung, Planung, Ausfihrung
und Finanzierung aus einer Hand

Eine Gesellschaft der badenova und der Sparkassen der Region

,Die Nautil US'Strateg ie” Kommunalentwickleng CmbH

R % Standort-Revitalisierung LB=BW Immobilien m



badenowva:

Standort-Revitalisierung reicht weit Gber eine
Finanzierungslosung hinaus

Die ,,DNA“ von ,Flachenrecycling*
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Analyse, Machbarkeit, Realisierung badenova o
Bausteine fur Finanzierung und Vermarktung

Standort- Flachen- Markt- Eckwerte

Potentiale Disposition Potentiale
Kosten- u.

Neuordnungs- ErschlieBung Verkauf/ Finanz-

Bedarf Nutzung Konzept
Energiekonzept .

Ruckbau Finanz- _

Neubau controlling

& cparkasse § Standort-Revitalisierung LBERW lmmobilien m

Lpie Nautilus-Strategie“ Kommunalentwickleng CmbH



Eomw s e s d ey e b

Schritte der Wirtschaftlichkeit und Vermarktung
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badenova

Stadtebauliche Kalkulation

L 12 1. Ausgangssituation / Rahmendaten
(6 2. Erstermittlung ErschlieRungskosten
3. Analyse der Stadtebaulichen Kalkulation

4.Gemeinsame - interdisziplindre -
Zielfestlegung

5. Konkrete Handlungsempfehlungen

6. Laufende Betreuung,
Anpassung der Wirtschaftlichkeitsdaten
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Beispiel: Enemalige Ziegelei -
= Ausgangssituation / Rahmendaten

=  Gewerbebrachen ehemalige Ziegelei

= Areal noch mit Betriebsgebauden der Ziegelei bebaut

= Bereitschaft der Gemeinde Baurecht zu schaffen

= Verdacht auf Mullablagerungen auf dem Areal

= Umwindung als attraktives Wohngebiet
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Stadtebauliche Kalkulation ——

= Rahmendaten Stadtebau

= Bruttobauland 26.800 m?
= Nettobauland 21.000 m?
= ErschlieBungsflachen 2.700 m?
=  Grinflachen 3.100 m?
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badenova

Beispiel: Ehemalige Ziegelei

= Rahmendaten ErschlieBungskosten

= StraBenbau 120 €/ m?
= Kanalisation 320€/m
= Wasserversorgung 170€/ m
= Beleuchtung 80€/m
= Granflachen 30€/m?
= Klarbeitrag pro m2 Nettobauland 2,5€/m?
= Honorare aus Herstellungskosten 12 %
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Beispiel: Ehemalige Ziegelei

= Rahmendaten Finanzierung / Vermarktung

" Finanzierungszinssatz 6 %

= Laufzeit 8 Jahre

= Technische Vermarktung aus Verkaufspreis 1,9 %

= Maklerprovision aus Verkaufspreis 3,5 %

= Kalkulierte Verkaufspreise 230 € / m?
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badenova

Beispiel: Ehemalige Ziegelei

= Ergebnisse stadtebauliche Kalkulation

= Herstellungskosten einschl. Planungskosten 3.944.000 €

" Finanzierungskosten 690.000 €
" Honorare / Makler 387.000 €
= Gesamtkosten 5.021.000 €
=  Gesamterldse (21.000 m2 x 230 € / m?) 4.830.000 €
Kein Erlds aus Entwicklung des Areals unter
—> J

den getroffenen Annahmen
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Erkennen von ,,NoGo“ Faktoren padenovaion

Stadtebauliche Kalkulation
Realistische Vermarktung

Zeitfenster / Zeitraume

Wettbewerb und Standortimage

Fortschreibung der Wirtschaftlichkeit
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Werkzeug fur die Renditeprufung eines Investors

Wertsteigerung

Bewertungs-
komponenten

Wert-
generatoren

Entschei-
dungs-
bereiche
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Vermarktung

= Innenentwicklung vs. AuBenentwicklung
" Einbindung der regionalen Partner

= Standortimage

= Wettbewerb und Marketing

= Vertriebskanale
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Innenentwicklung vor AuBenentwicklung T

200
Siedlungs-
150 flache
Bevolkerung
100

1960 = 100 % 2004

Seit 40 Jahren wachst die Siedlungsflache weit starker als die Bevélkerung.

Quelle: Statistisches Bundesamt
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Die neue Immobilienseite
nur far Baugrundstiucke

Interessant fiur alle Kommunen mit Baugebieten. Nutzen Sie jetzt
eine neue Moglichkeit einem breiten Publikum lhre Grundstiicke pro-
fessionell anbieten zu konnen. Partizipieren Sie an einem neuen Ge-
schaftsmodell in der Zusammenarbeit mit der Sparkassen-
Immobilien-Gesellschaft, Freiburg.

Sie erhalten gegen Pauschalpreise - kein Maklerauftrag - den Zu-
gang zur grofdten reinrassigen Grundstiicksseite im Internet in Sud-
baden. Sichern Sie sich einen attraktiven Internetauftritt und ein ho-
hes Nachfragerpotential.

Sammeln Sie jetzt ,,rote Punkte” fur lhre Baugebiete
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